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1.1. OBJETO Y ANTECEDENTES

Se redacta el presente trabajo para la Modificagidmtual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de LUPIONyr pencargo del Excmo.
Ayuntamiento de Lupion al Area de Infraestructuvamicipales, Servicio de Urbanismo,
de la Excma. Diputacion Provincial de Jaén, cofinalidad de localizar un Sector de
Suelo Industrial y de Servicios en el municipioj asmo contar con una zona de

equipamiento capaz de ubicar un tanatorio.

Previamente a su tramitacién propiamente urbaaijs§icsegun lo establecido en el
art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestittegrada de la Calidad Ambiental
(GICA), segun el cual este tipo de actuacionesr@staometidas al procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental estratégica, ordinariaen este caso, al afectar a la clasificacion del
suelo no urbanizable (art. 40.2 GICA), debera abwm undocumento de alcance del
Estudio Ambiental Estratégico,en base a este borrador urbanistico y al docunheictal

Estratégico (documento inicial de Estudio Ambieftstratégico) que se acompania.

El planeamiento vigente en Lupién lo conforman Mgrmas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, aprobadas definitivameh@0ede diciembre de 2.001, asi como
la Adaptacion parcial de las Normas Subsidiaria®ldeeamiento a la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalagirobada por el Pleno el 27 de
enero de 2.015 (LOUA en adelante), no delimitafid@ alguna de suelo como reserva de
terrenos para Patrimonio Municipal del Suelo, ni settor de suelo industrial por
desarrollar, que permitiera la ubicacidén fueraaeico residencial de pequefias industrias
molestas y de estacionamiento de vehiculos agsigmlgados. El suelo urbano industrial
recogido en las NNSS se limita a las dos coopemtie aceite existentes en el casco lo
gue hace que la oferta de este tipo de suelo@sitnente colmatada. Por otro lado, y ante
la necesidad del municipio de contar con un taitse pretende aprovechar la dotacion

de equipamiento correspondiente al futuro sectoa paomodar este servicio publico, ya
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gue dadas las nuevas exigencias jurisprudenciasesspacios disponibles en el casco no

arrojan garantias.

El planeamiento municipal no contempla la claseatgegoria de suelo urbanizable
ordenado, por lo que se incluye en el presentendecto unas ordenanzas reguladoras de

su régimen.

1.2.INICIATIVA'Y DESARROLLO DE LA ACTUACION

La promocién y construccién del poligono industrfaktendido corre a cargo
integramente del Ayuntamiento de Lupidn, siendprepietario de los terrenos afectados,

con las siguientes especificidades:

La planificacién urbanistica de la actuacion se realiza, en principio, por este
Servicio de Urbanismo del A.LM., mediante la regsiéc de los documentos
necesarios: en este sentido se ha creido opodado,el supuesto en concreto y ante
el régimen urbanistico establecido por la LOUAydie a cabo la elaboraciéon y
redaccion del presente documento de Modificaciontyal de las NN.SS. de
Planeamiento Municipal, englobando tanto la cleatfion como la ordenacion

detallada de estos terrenos.

La redaccion del Proyecto de Urbanizaciorse determinard en su momento, no

pudiendo ser asumida por este Servicio de Urbanismo

1.3. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

La clasificacion urbanisticaactual de los terrenos es la de Suelo No Urbaleizab

estando sujetos a especial proteccion.
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La utilizacion actual de los terrenos es rastica, con plantacién olivos.

La topografia que poseen los terrenos adquiridos es bastama,plan pendientes
inferiores al 3% en su mayoria; teniendorma regular en planta, asimilable
aproximadamente a un rectanguib area esta delimitada por el trazado de la JA84ED
tapia de las pistas deportivas municipales y ureaue trascurre paralelo al “camino de

las huertas”.

Este suelo no presenta especiales calidades aalbiegue determine la necesidad

de su proteccion. Estan situados, al Noreste di¢all

Los terrenos objeto de estudio, poseen forma rgatany los componen la parcela
118 del poligono 6 de Lupion (23057A0060011800008Xs datos superficiales de las
fincas varian segun la fuente de la que se obtjesEinexiste una variaciébn que no se
considera importante, estimando la superficie la mpsultdé de la medicidon topogréfica

efectuada.

FUENTE TOTAL SUPERFICIE
Medicion topogréfica 4,130 m2
Catastro 4.217 m2

Geoldgicamente hablando hay que situarse en laeBiépr del Guadalquivir, en la
gue se puede diferenciar una zona septentrionmhyeeridional. En el término de Lupién
afloran materiales de la primera de ellas. Dich@aZa constituye dos grandes conjuntos:
un zécalo paleozoico y una cobertera sedimentaliadcalo, que no aflora en superficie,
esta coronado por una superficie irregular, la detle su morfologia a la actuacion

durante millones de afios de los procesos erosivag enedio continental.
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FUENTE: IGME, escala 1:1.000.000

Sobre esta superficie se sitla la cobertera sethmenrellenando e igualando las
irregularidades existentes en el paleorrelievecdlaertera esta constituida por materiales
del Tridsico, Jurasico y Mioceno Superior. Considdp la cartografia escala 1/1000.000
editada por el IGME, se observa que la zona entibnesstd dominada por un estrato
basicamente perteneciente al Mioceno superior (@8lgado por otros mas antiguos del
Mioceno medio (92 y 96) y otros mas modernos ddébttmo (102) pero ya alejados de la
zona de estudio. Los estratos superficiales argig{Mioceno) estdn formados por
conglomerados, areniscas, arcillas, caliza, evigsoyi vulcanitas basicas. Los estratos mas
modernos (Holoceno) son conglomerados, gravasasrgnlimos. Recurriendo a una
composicidn con cartografia mas detallada, se agactjue los estratos pertenecen al

Mioceno Superior, Tortoniense, la descripcion ga@a uno de ellos es la siguiente:
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En definitiva estos estratos forman parte de ladabhide Porcuna-Baeza, dispuesta
de forma discordante sobre la Unidad detritico-maaltada con sus facies asociadas. Esto
conjunto se compone fundamentalmente de margagsardrillentas en corte fresco, y
marrén claro a amarillento en superficie. Este Inigee aflora en superficie corresponde
con el estrato 10 identificados anteriormente. ddrajo de éste, aparece un conjunto de
paquetes de limos, areniscas bioclasticas y calitasecon intercalaciones de margas,
llegando a superar los 40 m de espesor. Estos fgsquetriticos estan bien representados
en las inmediaciones de la zona de estudio. Eadigenerales el tamafio de grano es de
arena fina a media, muy seleccionada. Los estisdostabulares y de gran extension
lateral, a pesar de tener un espesor inferior a. Estos estratos alternan con niveles
centimétricos de margas verdesamarillentas o b@n rnargas blancas de naturaleza

diatomitica.
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1.4 AFECCIONES AMBIENTALES

Alteracion del microclima local.

Los efectos de la Innovacion sobre el clima a asgagional son irrelevantes. Sin
embargo a escala local, el aumento de la supediristruida puede introducir variaciones
en las variaciones microclimaticas, tales comoumento de la temperatura (efecto isla de

calor) o la disminucién de la humedad o la velatidal viento.

Modificacion de la topografia natural.

Durante las obras de urbanizacion del area se yandaicir movimientos de tierra
gue van a tener como consecuencia la modificagda tbpografia natural del terreno. Los

movimientos de tierra no tendran gran magnitud.

Destruccion y compactacion de suelos.

Este impacto se produce en los suelos que van @cspados directamente por las
edificaciones y viales y que, en consecuencia,eaustmoverse durante el periodo de
obras. Se trata de suelos que quedan inutilizadoa pualquier otro uso, de forma

irreversible.

Por otro lado, el suelo se compactara por los degdéde materiales, instalaciones

temporales y el transito de maquinaria pesadagpoona.

En general la aptitud de los suelos de la zona glanao agricola se considera mala
con limitaciones tanto en cuanto a cultivos comécaicas. En todo caso, la destruccién y

compactacion de suelos es una afeccion facilmemtegible.
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Afeccion a la vegetacion existente.

Durante las obras de urbanizacion de la unidadirenara totalmente la vegetacion
existente, que consiste basicamente en cultivdidgr ¢Olea europea), que cubre casi todo
el territorio, aunque debajo de éstas aparecemsodeherbazales de caracter nitréfilo con
abundantes asociaciones vegetales vinculadosval,glara ocupar el espacio con viales y

construcciones.

La vegetacion de ribera que aparece en las inmed&s del arroyo que bordea la
Zona por su parte norte estad compuesta de esperies el tarayTamarix sp) la cafia
(Arundo donax) el carrizo(Phragmites Australis)la zarzamorgRubus ulmifolius) el
junco y la mimbrergSalix purpurea)no va a ser afectada por la modificacion, ya spie
establecera una zona de no edificacion que versdablecido por el estudio de avenidas

que se realice.

Afeccion a la fauna del entorno.

La urbanizacion propuesta puede tener cierta incideen la fauna local. Y es que,
durante las obras, los ruidos, la actividad, las@meia de personas y la maquinaria
ocasionara molestias a las especies faunisticantt@ho, asi como la actividad asociada a

la edificacion, una vez ejecutados los desarrollos.

La vegetacién natural es practicamente inexistemtgesar de encontrarnos en un
medio muy artificial, los olivares sustentan susppas comunidades. El olivo cumple un
importante papel ecoldgico, en sus viejos tronaosuentran refugio numerosas aves,

mamiferos y reptiles, y sus frutos son ademasioreato de gran valor energético.
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En el olivar puro son pocas las especies que agramt forma continuada, ya que
mas bien es utilizado como zona de alimentaciéa paso por algunas especies, por estar
falto en diversidad de ambiente y cobertura. Epatlemos observar especies como el
Verdecillo Serinus serinys el Verderon Carduelis chlori$ y, en invierno, la Curruca
capirotada $ylvia atricapillg, el Petirrojo Erithacus rubeculpy el Zorzal cominTurdus

philomelos.

En cambio, la biodiversidad del olivar aumenta nouchando, junto a éste, aparecen
arroyos con bosques riparios y padrones o lindégeasatorral mediterraneo, donde puede
desarrollarse cierta vegetacion espesa, constipodaarrizos, adelfas y tarajes. En este
caso el numero de especies, tanto nidificantes d¢oveonantes, se incrementa al aumentar
la diversidad de habitats y la cobertura. Asi tereal gorrion comunRasser domesticlis
el pinzén comun Rringillia coeleby, el jilguero Carduelis carduelis el chamarin, el
ruisefior comun Luscinia megarhynchpsla Cogujada comunGalerida cristatg, la
lavandera blanca comuiMétacilla alba albg, el carbonero comun, el herrerillo, el cuco,
abejarruco, alcaudén comuanLafius senatdr el agateador comun Cérthia
brachydactylg, el vencejo comun y el real, la golondrina, ébawcomaun, la tértola comin
(Stretopelia turtuy, la perdiz roja Alectoris rufg, la codorniz, la abutarda, la paloma
zurita Columba oengs el aguila perdicera, el milano real, la lechamentin Tyto alb3,
el mochuelo Athene noctug el baho realBubo bubd, el autillo, cernicalo primillaHalco
naumann), el ratonero, el gavilan, el sisé@t{x tetray, la abubilla Upupa epops el
alcaravan Burhinus oedicnemiisgraja Corvus frugileguy grajilla (Corvus moneduba
corneja negraCorvus corone coroneestornino negroSturnus unicolgy, el camachuelo,
el cuervo y asi una larga lista de especiesveg a las que se afaden alguaa$ibios que
pueden refugiarse buscando humedad como el sapanc@ufo bufd, sapo verde, rana
verde, tritbn vulgar, salamandraReptilescomo la culebra bastardaMdlpolon
monspessulanisla culebra de herradura&Cdgluber hippocrepis culebra de escalera,
culebra de agua, salamanquesa, lagarto comuntdagil, lagarto verde, lagartija comun,

galdpago comun; mamiferoscomo el conejo@ryctolagus cuniculys la liebre Lepus
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sp), el erizo Erinaceus europaelisel zorro Yulpes vulpes el tejon, el murciélago
comun, el topo, el topillo rojo, el topillo comuel lirén careto comun, el lirén gris, el
hurén, la gineta, el meloncillo, la rata gris, dar negra, el raton gris y el ratbn de campo

(Apodemus sylvaticlus

No obstante, dada la escasa superficie a modifitargran extensiéon de la zona de
olivar, segun la informacién disponible, la zonaed&udio, no constituye un area relevante
para la conservacion de ninguna de las especigdsfmas que habitan en el entorno.
Ademas de considerar que los habitats y biotopeseptes en la unidad se extienden
ampliamente por el territorio municipal se debestesn cuenta que la zona se encuentra
aneja a urbanizaciones e infraestructuras, pouényp resulta apetecible para muchas de

las especies que habitan en el entorno.

Incremento de los consumos de agua. Riesgo de sobxplotacion acuiferos.

El incremento del consumo por las obras se corsidetativamente poco
significativo para el conjunto. En cambio, como sEguencia de la ejecucion de los usos
contemplados en la Innovacién no se va a produciaumento en la demanda de agua a
escala global en el municipio. Las nuevas demapdadas necesidades hidricas seran

minimas, al ser una zona de servicios que no esf#ada todo el dia.

Incremento de emisiones atmosféricas.

Ya que se incorporara nuevo suelo urbanizable, lefutero se puede dar un
incremento de las emisiones atmosféricas aungde sscasas, tanto por parte del escaso
trafico rodado, como por la temporalidad de lasgss industrias que se instalen. Desde el
punto de vista de los niveles de inmisién suel@sgmtar cierta importancia las particulas

en suspensién. En todo caso, para éstas y paestel de contaminantes resulta dificil

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJ8EgMHGhNGQ=—

FIRMADO POR

RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO

FECHA Y HORA

18/01/2021 12:51:55

FIRMADO POR

FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO

FECHA Y HORA

18/01/2021 12:29:46

FIRMADO POR

EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

FECHA Y HORA

18/01/2021 12:26:50

ID. FIRMA

firma dipujacn.cs | 9iaA5/6SqCAI8EgMHGhNGQ== | EVOOKBUS

PAGINA

13/62

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.




o~ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

DE JAEN

DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

prever los niveles de inmisién y las caracteristida difusion de los mismos en cada

punto.

Incremento de las emisiones acusticas.

El actual confort sonoro no va a verse modificaddadque no se aumentaran las

fuentes productoras de contaminacion acustica,ciegerente coinciden con los de las

emisiones atmosféricas, trafico rodado, actividadustrial y obras de construccion. Se

trata de un impacto de fuerte intensidad, peroadécter temporal, limitado a la duracién

de la construccibn o molienda de aceituna. Losoriiggroducidos por actividades

potencialmente molestas como talleres mecanicostraa de solventar con esta

modificacion.

Incremento de la contaminacién luminica.

La contaminacion luminica es el brillo o resplandter luz en el cielo nocturno

producido por la reflexién y difusion de luz axifil en los gases y en las particulas del

aire por el uso de luminarias inadecuadas y/o escede iluminacion. ElI mal

apantallamiento de la iluminacion de exteriores@ter luz de forma directa hacia el cielo

en vez de ser utilizada para iluminar el suelgue conlleva consecuencias negativas tales

comao:

» Incremento del gasto y costo energético. Aumenttirénto en el consumo de

combustibles y emisiones.

= Se altera el medio ambiente nocturno lo que tideet@s medioambientales sobre

la vida de los animales: deslumbramiento y desta@dn en aves, alteracion de

costumbres y habitos nocturnos de especies comoiétagos, insectos, anfibios,

etc. Se puede romper el equilibrio poblacional sigeeies (algunas son ciegas a
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ciertas longitudes de onda y otras no, con lo geelépredadoras pueden prosperar,

mientras se extinguen las depredadas).

» Molestias visuales causadas por la iluminaciénésiga” de las fuentes de luz. La

visibilidad se torna escasa y empeora en la megligala intensidad de la fuente

aumenta, incrementando asi el deslumbramiento guctores de vehiculos y las

molestias a la poblacion residente.

= La emision indiscriminada de luz hacia el cielouydispersién en la atmésfera

supone la destruccion del paisaje nocturno al onasila desaparicion progresiva d

los astros. Este riesgo se encuentra asociadorme temporal, a la iluminacion de

las obras y, posteriormente, con caracter permargelat iluminacién nocturna de la

Zona.

Riesgo de contaminacién de las aguas por vertidos.

El riesgo de contaminacion de las aguas se puetgetar en los posibles vertidos

de las actividades. Estos vertidos se resuelveniamtedsu canalizacion a la futura

depuradora municipal. Para el caso de desarrollatsmisticamente la zona y no estar en

funcionamiento la depuradora municipal, debera gms®/ una depuradora local para la

zona y realizar el vertido a la red municipal dedguas ya depuradas. Asi esta previsto en

la ficha urbanistica correspondiente:

“Se establecera una pequefia depuradora en la partkrcional de modo que

el agua que se vierta a la red, se haga de manemnpid. En el caso de que con

caracter previo a la urbanizacién del sector sewsrtre en funcionamiento el EDAR

previsto, esta estacion depuradora se entenderddonecesaria ya que el servicio de

depuracion de las aguas recogidas de este poliganoealizara en el mencionado

EDAR.”
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Riesgo de contaminacion del suelo.

La contaminacion del suelo se puede producir furt@atmente por alguna de estas
dos causas:

= Por vertidos accidentales de residuos.

» Debido a una gestién inadecuada de los residuasabws por las actividades.

= Por el cambio de uso de alguna actividad poteneialencontaminante.

Los aspectosnecesarios a tener en cuenta para la actuacionelacion a su

implicacion con el medio ambiente son los siguignte

» La poblacion se vera afectada a medio plazo en cuanto mejosa dmlidad de
vida, por el progresivo desalojo de usos produstivmlestos al vecindario, desde
las &reas residenciales a la nueva que se prolguadmente se puede ver afectada

por la generacion de nuevos puestos de trab&otando al mercado suelo

urbanizado econdémico, que facilite e incentive & denpresas las inversiones

productivas.

» El suelo se vera afectado por cuanto el cambio de los astmles supondra la
pérdida de superficie de tierra cultivable (insfigainte por cuanto los terrenos no
estaban realmente puestos en cultivo) y la instgmade infraestructuras. Se
producira igualmente, pero muy levemente, la meoadion del relieve para adecuar
la escasa pendiente de los terrenos a las rasaetesarias para el buen

funcionamiento de los usos.

» El aire se vera afectado por las emisiones, indeterminactasimente, de agentes
contaminantes, vibraciones y ruidos, que se pratupor las instalaciones que se
ubiguen en el area, no obstante la realizaciompaléjono evitard que esos efectos

se produzcan, en cambio, en el ambito residentlabra de arbitrarse los
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procedimientos de control y correccion, de acuemio la legislacion aplicable a

cada actividad.

» El agua,no se estima que puedan verse afectados los desagua existentes, ya
gue se encuentran proximos pero fuera del areahaBerealizado los estudios
hidroldgicos pertinentes a fin de realizar una nad#n acorde con el resultado de
los mismos. Por otra parte, puede verse afectadalidad de las aguas por la
existencia de aguas residuales y por la posibilt#adtros residuos, indeterminados
actualmente, que se produzcan por las instalacigmese ubiquen en el area. En
relacion con estos factores, se prevén los comebpates sistemas de canalizacion,
depuracién y vertido de las aguas residuales nesmglpluviales, ademas del
tratamiento especial de las aguas residuales nalastcontaminantes en cada una

de las actividades.

» El paisaje se vera afectado al modificarse localmente elctaraagrario de los
terrenos en que se ubica la nueva &rea y por laicEma de las nuevas
infraestructuras necesarias para el buen funci@rd@mide la actuacidn, ese
impacto queda aminorado al ser una actuacién aakxaicleo existente. Para
aminorar dichos efectos se pretende disefiar unauade integracion de la

actuacion, mediante la transicion con zonas verdes.

En conclusion, la actuacién pretendida afecta aflion@mbiente de una forma
relativamente limitada, a unos pocos aspeeomo se ha indicado, los terrenos afectados,
no tienen ninguna proteccion especifica. No se @oredemas que tengan especiales

propiedades naturales que sea necesario proteger.

La actuacién propuesta, por su localizacion, tieeeesidad de instaurar muy pocas
infraestructuras, ya que se conectan a las exésterlindantes dada su cercania al suelo

urbano.
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Por otro lado, las medidas correctoras previstaxmesideran suficientes para
aminorar el impacto de los usos y construcciones splestablezcan. Tales medidas, se

adoptaran con caracter de ordenanzas medioamigigneal el presente documento.

1.5.INFRAESTRUCTURAS Y AFECCIONES EXISTENTES EN EL EN TORNO

Como se ha referido, los terrenos lindan por edsgtercon la JA-4108, de titularidad
provincial. Por ello estdn afectados por las pipsitmes legales de defensa del dominio
publico viario, para preservar su utilizacién ywiédad. En particular, le es de aplicacion

la necesidad de obtener la autorizacion correspat@para la localizacion de sus accesos.

En su extremo norte el poligono limita con un cayuwe desemboca en el “Arroyo de
Lupion”. La orografia del terreno hace que la zdeactuacion se eleve 1 metro del cauce.
No obstante lo anterior, las zonas del poligonolimoiégan con el arroyo estan constituidas
por las dotaciones de Espacios Libres, no estaneisfa la edificacion de ninguna de
estas parcelas La actuacion asume las medidasadiadicpor el organismo de cuenca

competente en su informe sectorial preceptivo.

Los terrenos no tienen especiales valores de v@@etai paisajisticos; no existen en
el ambito vias pecuarias, ni consta la existenal| yacimientos arqueoldgicos,
respetandose con la ordenacion propuesta los n&wgdm seguridad que establece el

estudio hidrologico adjunto.

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJ8EgMHGhNGQ=—

FIRMADO POR

RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO

FECHA Y HORA

18/01/2021 12:51:55

FIRMADO POR

FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO

FECHA Y HORA

18/01/2021 12:29:46

FIRMADO POR

EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

FECHA Y HORA

18/01/2021 12:26:50

ID. FIRMA

firma dipujacn.cs | 9iaA5/6SqCAI8EgMHGhNGQ== | EVOOKBUS

PAGINA

18/62

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.




/ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

DE JAEN

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo
Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJ8EgMHGhNGQ=—=

FIRMADO POR RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:51:55
FIRMADO POR FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:29:46
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:26:50
ID. FIRMA firma.dipujaen.es | 9iaA5/6SqCdISEgMHGhNGQ== | EV00KBUS PAGINA 19/62
NORMATIVA Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.




/ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

DE JAEN

1.6. PLANEAMIENTO Y NORMATIVA VIGENTE

El planeamiento vigente en el municipio de Lupifm,constituyen las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobaéfisitivamente el 20 de diciembre de

2.001, asi como la Adaptacion parcial de las Norgassidiarias de Planeamiento a la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbaaiste Andalucia aprobada por el Pleno

el 27 de enero de 2.01kste planeamiento permanecerd en vigor hasta tamtee

produzcan innovaciones del mismo, o en su casoedacte el correspondiente Plan

General, en virtud de la Ley 7/2002 LOUA.

El presente documento viene a modificar determimas que afectan de forma

sustancial a la ordenacion estructural, afectadfodea completa al régimen del suelo

urbanizable adaptandolo a la LOUA, por ello se @deca la innovacién del Planeamiento

a través de una Modificacion puntual del mismo.

Ademas de la normativa urbanistica tienen espeigalficacién para el documento

gue se redacta, para las actuaciones que conllpaeayla implantacion de las actividades

en el area otras legislaciones sectoriales. Se leethder a las legislaciones de aguas y de
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carreteras, tanto estatales como autondmicas yaadaluza proteccion ambiental, como

mas destacables.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.1.JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUA L

La Modificacién puntual se hace necesaria al obgtocrear una zona industrial
(industria y talleres ligeros) para cubrir las rsédades que tiene el municipio de este tipo
de suelo, asi como la de obtener una parcela dotdcton la superficie y calificacion
necesaria para poder ubicar los equipamientos lescia sanitarios que requiere el

municipio, partiendo la iniciativa del Excmo. Ayamtiento de LUPION.

Los terrenos que se clasifican y ordenan son pilefdielel Excmo. Ayuntamiento,

habiéndose adquirido previamente, segin se nosgeomanifiesto.

Se considera gque la actuacion serd capaz de satisdademanda de suelo de usos
productivos actual y futura a medio plazo, plantede la posibilidad de una futura
ampliacion a largo plazo, que requeriria la obtamcie nuevos terrenos. Dado el reducido

tamano de la actuacion las obras de urbanizaciéjesataran en una fase.

En definitiva, la actuacion pretendida consistdaetreacion de un pequefio poligono
industrial, apto para la localizacion de usos petislas variados, industriales y de
servicios. Para ello se actla sobre una finca adgupor el ayuntamiento de 4.130 m?
aproximadamente se ha definido un ambito de 3.80%1lclasificar como Suelo
Urbanizable Ordenado, coincidente con los terreletinitados una vez dejada fuera de la
actuacion la superficie incluida dentro de la zdeaservidumbre del dominio hidraulico
que deberd quedar al margen de la reclasificacidn guanto constituye suelo no
urbanizable protegido por legislacion especificas terrenos afectados por la actuacién

gue constituiran una Unica area de reparto y urdéagjecucion.

Se pretende que las instalaciones nuevas que geeunbifundamentalmente las que

necesitan hacerlo en edificio exclusivo, lo hagafeenueva area urbana que se dispone al
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efecto. Los objetivos perseguidos son evitar mialesal vecindario y garantizar el
aprovechamiento de las inversiones urbanizadoray, importantes para un municipio
como Lupion en el que no existe actualmente Suesla ubicar este tipo de actividades. De
esta forma se logra una doble rentabilidad de taaan, social por la mejora de la
calidad de vida en el ndcleo urbano, y econdmice lpoposibilidad de desarrollo
econdémico que supone la actuacion para el municipgomanera simultanea se adquiere
una parcela dotacional (superior en superficieexigible conforme a lo sefialado en el art.
17 de la LOUA) que por su localizacion y por el gs@ se le asigna, se configurara como
la ubicacién idénea para un futuro tanatorio y/eapdar cabida a otros usos socio-

asistenciales.

El presente documento de Modificacion puntual deh®miento de Lupién, en

suma tiene por finalidades las siguientes:

a) Clasificar los terrenos, como suelo urbanizableoado.

b) Ordenar pormenorizadamente dichos terrenos, p&ex lpasible la actividad
de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarroll

c) Obtener suelo dotacional con la calificacion negaspara localizar los

equipamientos que demanda el municipio.
2.2 ALTERNATIVAS.
En la planificacion de la actuacion urbanistichae barajado distintas alternativas a
la elegida (Alternativa 1) que fueron desechadas lg® razones que se comentan a

continuacion:

» Alternativa 1. La propuesta en el presente documento.
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» Alternativa 2. Se barajo la posibilidad de establecer un poligdacentidad

equivalente al propuesto, o superior, en terretgjadns del casco urbano. En
principio, esta posibilidad coincidia con la opciben que se alejaban del casco
urbano las actividades molestas y el transito décuéos agricolas, no obstante
esta opcion fue desechada por diversas razontgatda al ndcleo es un factor
de insostenibilidad ambiental y econémica ya qukgaba disponer de unas
canalizaciones de gran longitud para que las istiragturas acometan al nucleo o
disponer de una depuradora de ya cierta entidadnqueeria viable en un
poligono de pequefio tamafio. Por otro lado se plardesibilidad de aprovechar
los suelos dotacionales para usos vinculados &michbano que es, en realidad,
el que demanda este tipo de suelos que suelen terercaracter marginal
(incluso ser dejados sin funcién real) en poligoatsgados de la poblacion.
Finalmente pesé en la decision de optar por larddteva 1 la disponibilidad de
terrenos en posesién municipal que evitan teneraqudir a expropiaciones que

dilatarian innecesariamente el proceso.

Alternativa 0: se plantea como opcién 0 el no acometer poligagano y
continuar con la situacién actual, sin promovelpotigono nuevo. Esta opcion,
presente actualmente, da lugar a una situacioistersible que ha propiciado la
iniciativa de reclasificacién de suelo para nueetignno. A nivel ambiental es
problematica sobre todo desde un punto de vistaodéaminacion acustica y
ambiental que generan los talleres en casco urlsanondependencia de que se
hayan adoptado las pertinentes medidas comperaatBar otro lado el transito
de vehiculos agricolas y de camiones continuani@cen la actualidad con el
consiguiente perjuicio y sin disponer de suelo dotal nuevo capaz de admitir

un tanatorio.
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2.3. CRITERIOS DE UBICACION DE LA ACTUACION.

La eleccion de los terrenos referidos partié ediawdel propio planeamiento por su
excelente situacién con relacion a la carreteraysgrafia llana, su proximidad al ndcleo y
la posibilidad de conectar a las redes de infraeistras existentes, con la innegable
ventaja que eso aporta tanto desde el punto da esbndémico como desde el de

sostenibilidad.

El casco urbano no cuenta con zonas idéneas pealizhr determinadas industrias
que, aunque de moderado impacto, pueden result@sta® al uso residencial. En este
sentido la actuacion plantea la idoneidad de aneauelo especificamente industrial al que
desviar la demanda existente en el pueblo apartestiotipo de actividades del centro

urbano, y dando respuesta a las siguientes nedesida

o Contar con suelo industrial donde se puedan I@ralideterminadas
actividades, que son inadecuadas para su conviveogn los usos
residenciales.

o Contar con suelo publico de caracter industriah@alternativa al existente
en el casco urbano.

0 Localizar la actividad industrial en una zona cetmr evitando asi la
dispersion en el suelo no urbanizable, y por tantonpacto negativo.

o Promover desde la iniciativa publica el desarrefonémico del municipio

generando suelo para que puedan implantarse neeyassas o industrias.

Otros factores que se fueron importantes en lxiéleae los terrenos son, por un
lado, la economia de instauracion de las infraestras necesarias; por la cercania al
nucleo. Por otro lado, aunque colindante con elosudano, el crear esta area con usos

industriales, de servicios y comerciales, propigiposibilidad de que se salgan del nucleo
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aquellas actividades dandoles cabida en la hueaa(éircunstancia menos posible con un
poligono apartado del nicleo). El hecho de creaueto industrial concentrado y atractivo
provocara, al derivar hacia el poligono usos ceexies con el residencial (almacenes,
cocheras para maquinaria, etc.), una liberacidsutdo para uso residencial que puede

redundar favorablemente en los precios de éstmatiatar la oferta.

La obtencion de una parcela dotacional de ciettidamh permite la ubicacién de un
futuro tanatorio, uso éste que tras las Ultimateseras del TSJA es de dificil implantacién
en cualquier otro tipo de parcela (por mas que wapta con lo establecido en el
Reglamento de Policia Mortuoria de Andalucia). Estso, por sus especiales
caracteristicas, resulta polémico de localizar mximidad a zonas residenciales, pero
dado su caracter de dotacién vinculada a la pdbiadel casco, no deberia ser objeto de
localizacién en un poligono que diste del cascan ama actuacion localizable en suelo

rastico.

2.4. ADECUACION A LA NORMATIVA URBANISTICA

La legislacion aplicable al presente document@agik se establece en el Titulo |y
Il de la ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordematirbanistica de Andalucia, siendo de
aplicacién supletoria el Reglamento de Planeamiditioanistico. Ademas del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, poue se aprueba el texto refundido de la

Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, como legiélaestatal.

Conforme a esta normativa se propone el presentanttnto de Modificacion

puntual. Este tiene por objeto la clasificacién tderenos comosuelo urbanizable

ordenadg (art.47LOUA), estableciendo el Plan directamdaterdenacion detallada que

legitima directamente la actividad de ejecucion.
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De acuerdo con las determinaciones que se estabérédos arts. 36 y 37 de la
LOUA, para el régimen aplicable a las innovaciotiedos instrumentos de planeamiento,
se propone la Modificacién puntual del Planeamidttmicipal vigente en el municipio de

Lupion.

De acuerdo con las determinaciones que se estab&teel Titulo Il “Régimen
Urbanistico del Suelo” LOUA, de aplicacién inmediatesde entrada en vigor segun lo
dispuesto en su Disposicion Transitoria Primeranyconcreto en su art. 47 al regular el
suelo urbanizable, sefiala que se podran estaldle@sta clase de suelo todas o algunas de

las categorias que se sefalan, en este sentidtabieeen las siguientes:

a) Suelo urbanizable ordenado.
b) Suelo urbanizable sectorizado.

¢) Suelo urbanizable no sectorizado.

Con este documento de Modificacion puntual, seepds tanto clasificar como
establecer el régimen juridico para el suelo udzoié distinguiendo solamenta

categoria de suelo urbanizable ordenado

En esta categoria de suelo urbanizable el planetorta de establecer la ordenacién
detallada, legitimando la actividad de ejecuciomeatamente, en funcion de las
necesidades y previsiones del desarrollo urbaaistignicipal, sin necesidad de un plan de

desarrollo posterior, posibilidad esta que se eoetien el art. 10.2B) LOUA.

Por lo tanto, el presente documento se circunserile dispuesto en la legislacion
urbanistica de aplicacién y en concreto al conceptdModificacion puntual de Normas

Subsidiarias Municipales, adaptadas a la LOUA.
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2.5. JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES

Determinadas por el Reglamento de Planeamiento artel7 de la LOUA. Se
reservan para Espacios Libres de Dominio y Usoi€albiha cantidad superior al 10% de
la superficie ordenada: 435,56 m2; para Servic®dnderés Publico y Social se supera

ampliamente el 4% de la superficie totalmente axdan392,94 mz.

Una plaza de aparcamiento por cada 100m2 de acific. 19 plazas de

aparcamiento.

Las reservas para las distintas dotaciones ataapé a la superficie del Poligono

Industrial resultan de la manera siguiente:

- Espacios Libres de Dominio y Uso PUblico ................ 435,56 m2
- Equipamiento social-asistencial..........ccmieeeeennnnne.. 392,94 m2
- Aparcamientos

EN VIGO0 ..evviiiiiiee e 14 plazas

EN Parcelas ........cccccvviviiiiiiiiiiiseeeeemessennnnnnnnnnnnnnnnnn. 11 plazas

La zona de reserva para espacios libres de Dorpikiso Publico se ha localizado
junto al cauce. De esta manera se consigue haeerama verde que genera un colchon
verde que lo separa el cauce del poligono. El Equignto se sitda en la parcela mas
préxima al pueblo; esa situacion obedece a la pidsih de que su uso dote no solo al

poligono sino también al casco.

Se prevén un total de 25 plazas de aparcamient@dsis en una zona de acceso
publico especialmente habilitada e integrada esistééma viario, ya que en poligonos de
esta escala la localizacion de aparcamientos efagb no resulta ser cierta ya que la

posibilidad de estacionar interfiere con los pagtode las naves, por lo que constituirian
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una dotacion irreal. Las plazas dispuestas en tefriex constituyen mas del 50% de la
dotacién obligatoria de plazas de aparcamientoidxign el art.17 de la LOUA. De

acuerdo con el apartado 3 de dicho articulo, emnterior de las parcelas deberan
localizarse el resto de las plazas (a una plazpamela) superandose la proporcién de 1

plaza por cada 100 m2 de edificacion.

2.6. INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA ORDENA CION DEL
TERRITORIO

De acuerdo con IBisposicion Adicional Segundie laLey 1/1994, de 11 de Enero,
de Ordenacion del Territorio de Andalucias necesario valorar lacidencia de las
determinacionesde la propuesta de planeamiento en la OrdenacdébnTekritorio. A
continuacion se comenta la cuestion sucintameegrs lossistemas territorialegque

puedan resultar afectados.

De acuerdo con laBases para la Ordenacion del Territorio de Andaduen cuanto
al sistema de ciudadesUPION queda conceptuado coroentro rural de baja densidad
para extension de dotaciones, siendo su comaréaeanmarginalen cuanto a desarrollo
economico. Segun tales parametros, la instauradgbrérea industrial es beneficiosa y
coherente con la Ordenacion del Territorio, porntoigpuede ser soporte de las nuevas

actividades econdmicas que se susciten con la @iémsocio-econémica de la comarca.

En cuanto a lossistemas de comunicaciones y transportes, equipaosie
infraestructuras o servicios supramunicipalés actuacion se apoya en una carretera de
titularidad provincial JA-4108. Este es un factaeuede potenciar la localizacion de las
actividades referidas. No existen en el entorno @eda de estudio servicios o

equipamientos supramunicipales que puedan restittetados.
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En cuanto a losecursos naturales basicoen el término municipal de LUPION se

incluyen varios espacios protegidos, pero ningunoek area de estudio, ni en sus

alrededores.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y DE
ORDENACION
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3.1.ANALISIS DE LA ACTUACION.

DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

Al tratarse la propuesta del &rea industrial de w@uacion urbanistica

completamente publica, su planteamiento se hazeghllide forma global, partiendo de un

disefio previo consensuado con el Ayuntamiento,es@brambito citado. En él se ha

previsto la localizacion 6ptima de las diversasltigias de usos previsibles.

En cuanto a la morfologia general, se ha previstwiario sencillo, que admita la

conexién con todas las fincas urbanas que se genemon claras posibilidades de

ampliacion a largo plazo hacia el Noreste. Se baigtio un gran rendimiento y economia

del viario, optimizando la dimension de las mansapara unos fondos de edificacion

correspondientes a las dimensiones de las fincasarttadas. Se ha optimizado la

localizacion de los equipamientos y zonas verdes.

El disefio, con nivel de detalle correspondiente ®lan Parcial, que se desarrolla en

esta Madificacién puntual, sera la adaptacién dalialmente realizado a los terrenos

efectivamente adquiridos; mas pequefos por lasnesz@&xpuestas anteriormente. El

ambito reducido que se clasifica no se considefficienie para ubicar mas que

instalaciones de dimensién pequefia 0 mediana. Emisucaso de necesitarse la

localizacién de industrias que necesiten grande|aes, tales como las almazaras, con sus

actividades anejas; sera necesario ampliar el andeit area mediante una innovacion de

las NN.SS. Alternativamente se las podria localearS.N.U mediante declaracion de

interés social.
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3.2.DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

El Sistema viario condiciona la zonificacion delligono y su imagen. Se prevé
destinar las distintas parcelas a uso industrealalerdo con las Normas Subsidiarias de
Lupidén y las ordenanzas edificatorias que se irgigste documento para la zona, con una
parcela minima de 120 m2, con un ancho minimo deafda de 6 m, correspondiente a lo
recogido para uso industrial en la norma.num.22Z7 @ las NNSS. Se han disefiado
parcelas orientativas de varios tamafos que vaded&35 m2 a 310 m?, adaptadas a
distintas necesidades. Con esta variedad de pamelatiende a la demanda para este tipo
de suelo. La posibilidad de agregacion de parqetasiite la creacion de actividades de

mayor tamafio.

Como se ha comentado en apartados anterioreseglodse basa en una ordenacion
funcional, condicionada con el pequefio tamafio detiaacion y con una conexion lateral

de cara a una posible ampliacion futura.

La variedad de usos permitidos y la posibilidadadeegacion de parcelas dotan a
esta zona de la flexibilidad suficiente para alticlas diversas demandas industriales y de

servicios.

Previo al otorgamiento de cualquier licencio de pamidn/actividad debera estar
ejecutada la red de abastecimiento y su conexiéisi@ma general de abastecimiento del

municipio o sistema de depuracion o sistema derdejguin autbnomo para la zona.

3.3. DOTACIONES Y CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS

La conexidn viaria con la carretera es inmediatodel pequefio tamafio de la

actuacion vy el caracter de la via no se consjal@eiso general un disefio de incorporacion
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DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

complejo que deba resolver los giros e incorporasa nivel. En este sentido, la carretera

tiene una intensidad de trafico no muy alta, pajde las medidas de disefio y construccion

gue se han de arbitrar no son excesivas. No obstantfuncion de las determinaciones

impuestas por el érgano rector de la carretereaeara un acceso concreto a la vista del

informe sectorial correspondiente.

Las conexiones con las demas infraestructuras agagson inmediatas, por cuanto

el poligono linda con el casco urbano y existerseaglie llegan hasta el mismo limite de la

zona a ordenar.

ABASTECIMIENTO

La Red de Distribucion, dentro del Poligono, ir& [as aceras. Para establecer un

correcto funcionamiento de la red de abastecimidatagua potable se establece una malla

que bordea cada una de las manzanas disefiadasarggangue se garantice en todo

momento el suministro.

Para la realizacion del futuro proyecto de urbasifrase establecen las siguientes

dotaciones de agua:

o Caudal punta de 3 I/s/Ha, en base a las recomem#acide las Normas

Provisionales para la Redaccién de Proyectos dstétimiento de Agua a

Poblaciones del Ministerio de Obras Publicas y bidrao, asegurando una

presion minima de servicio en parcela de 30 m.c.a.
Uso: 1,5000 I/s y Ha.

Riego: 300/24/3600=0,0035 l/s y Ha.

Hidrantes: 0,3 I/s y Ha.

TOTAL 1,8035 I/s y Ha.
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Si consideramos un Caudal de Punta de 3, los oélald las tuberias hay
que hacerlos para:
Caudal de Célculo: 1,8305x3=5,4105 I/s y Ha

o Comprobacion del funcionamiento de la red en Igaisstos contemplados
en Reglamento de Seguridad contra Incendios enEgtablecimientos

Industriales.

Las redes estaran constituidas por conduccionesumigicion ductil con junta

automatica flexible de al menos 80 mm de diamelmadas en zanja bajo acera.

ALCANTARILLADO

La red de alcantarillado se disefia como sistemeveeuacion del tipo separativo,
constituido por un sistema de canalizaciones denigdn vibroprensado o PVC, de

seccion circular de 300 mm de didmetro, alojadaza@ia bajo el acerado.

La red que recoge las aguas usadas tendra queaafton caudal bajo ya que las
naves previstas no tiene caracteristicas optimes goger industrias fabriles, siendo su
finalidad mas bien la de almacenes. No obstardémtierior y dado que el municipio carece
de EDAR (no estando en sus manos solucionar esttién al estar el compromiso de
ejecutar el EDAR de Begijar-Lupién en manos deuatal de Andaluciae opta por
establecer una pequefia depuradora en la parcela @aional de modo que el agua que
se vierta a la red, se haga de manera limpia spigal tiempo de ejecutar la urbanizacion

ya exista en funcionamiento una EDAR.
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El dimensionado hidraulico de las canalizacionesldantarillado se realizara para

las siguientes condiciones:

o En principio, la totalidad del agua residual préseen el alcantarillado
provendrd de la red de distribucion de agua potdbde tanto una cota
superior del caudal medio de aguas residuales esmudlal medio de aguas
potables. Este caudal medio de aguas potables aplieable directamente
al disefio de la red de alcantarillado puesto qbe desefarse para el caudal
maximo instantaneo. A falta de datos conocidos @umd funcién de la
dotacién, la superficie total de la zona a serein Ha), un coeficiente
mayorador que se estima en 1,5 y el coeficientéap(®). En esta actuacion
se obtiene un caudal maximo de aguas residualakdg@max = 5,4 x 5,63
x 1,2 x 2,4 = 26,25 litros/seg.

0 Aguas pluviales: las previsiones contenidas ems#&rdccion S.l. IC. de la
Instruccién de Carreteras de M.O.P.U. para unasidad media horaria de
30 litros/hora, con coeficiente de escorrentia gemgtido entre 0,3y 0,4 y

un periodo de retorno de 10 afios.

Debido a que se pretende ejecutar una red seqzarddi parte del alcantarillado
correspondiente a las aguas pluviales va confaarperdiente de la topografia del terreno,
El vertido de pluviales se hace sobre el tramadelyo que consta ya con encauzamiento,

en el sentido en que fluye el arroyo y guardandéngulo de 45°.

Como se ha comentado el municipio esta pendienta @&jecucion de la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), inversgmpngvista pero aun no realizada,
que dard servicio tanto a Lupion como a Begijagyiar a la conexion al alcantarillado se
localizard una estacion depuradora de pequefiaadntiaido el escaso caudal de recogida.

En el caso de que con caracter previo a la urbeinizadel sector se encuentre en
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funcionamiento el EDAR previsto para dar servicidupion y Begijar, esta estacion
depuradora se entenderd como innecesaria ya gervitio de depuracion de las aguas

recogidas de este poligono se realizara en el omsmd EDAR.

ENERGIA ELECTRICA EN BAJA TENSION

La red de distribucién de energia eléctrica era hapsion se disefia ramificada,
partiendo de un Centro de Transformacion, situaddaeZona de espacios libres, hasta

cada uno de los armarios de distribucion desdedose alimenta cada una de las parcelas.

El dimensionado de los diferentes elementos giggyian la red de distribucién en
baja tension, se realizara para una demanda deW/2%, con un coeficiente de

simultaneidad comprendido entre 0,4 y 0,6.

ALUMBRADO PUBLICO

Se disefia un sistema de alumbrado publico coiititpor puntos de luz sobre
baculo de chapa galvanizada de 3 mm de espesanminaltura comprendida entre 10 y
12 m, distribuidos a lo largo de todos los vialesgin un esquema de distribucion a

tresbolillo, con refuerzo en las zonas de cruce.

El preceptivo Proyecto de Urbanizacion dimensionard los elementos
luminotécnicos de alumbrado para conseguir unailacibn media comprendida entre 15,
20 y 35 lux, siguiendo €Real Decreto 1890/2008Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instamas técnicas complementarias EA-01 a
EA-07), las Instrucciones para Alumbrado Urbano Méatisterio de la Vivienda y las

recomendaciones del Comité Espafiol para el Alunabridd emplearan lamparas LED.
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Los circuitos eléctricos estardn formados por aetates unipolares de cobre aislado
para una tension de 0,6/1 KV, 6 mm?2 de secciéonmany alojados en tubo rigido de PVC

de 90 mm de diametro, en instalacion subterrarega,db acerado.
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4, ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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A efectos de fundamentar la viabilidad del Polty@n funcion de sus costes y
posibles beneficios, se realiza la siguiente ecabma econémica de las obras de
urbanizacion contemplando la ejecucién de todasfesestructuras necesarias incluida la

adecuacion de los espacios libres.

La evaluacion se realiza por comparacion de pge@e parte de los Cuadros de
Precios del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaéma las obras de infraestructuras y
urbanizacion. Se incluyen los costes totales, tialirectos como los indirectos de las

obras, como los de honorarios técnicos y admitiistsy los gastos de financiacion.

RED VIARIA

Incluye:
— Movimiento de tierras.

Pavimentacion de calzadas con terminacién asfaltica

Acerado en terrazo de taco incluido bordillos yesmlde hormigén H-100 para

formacién de firme.

Conexion con la red viaria existente para enlagara calle situada al oeste.

SANEAMIENTO

Incluye:

— Apertura de zanja con formacion de pendiente cdmolele arena.
— Colocacion de la red en tuberia de hormigén cewjaido.

- Pozos de registro.

- Imbornales.

— Unidad de pozos de acometida a la red general.

- Arqueta de acometida a parcela
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Asi como los demas elementos accesorios que sisgnec

Pequefia depuradora de biorreactor de membrana (MBR)

INSTALACION DE AGUA

Incluye:

Excavacion de zanja bajo acerado.

Colocacion de la red en tuberia de P.V.C.

Bocas de riego.

Una acometida individual por parcela con formacdm arqueta y llaves de paso
correspondientes.

Hidrantes contra incendios.

Arguetas de encuentro y demas elementos accesorios.

Conexion a la red general existente en la callsaatada.

INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Incluye:

Excavacion de zanja para colocacion de tuberid®.\deC., en acerado con colocaciéon
de indicadores a la profundidad establecida pooeespondiente Reglamento.

Red de media tension aérea con conductores deraduh@sta el punto de enganche de
la red general.

Unidad de transformador asi como centro de tramsfoion.

Red de baja tension subterrdnea con conductoreshde.

Acometidas individuales a las parcelas.

Puntos de luz de alumbrado publico sobre baculo.
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TELECOMUNICACIONES

Incluye:

- Preparacion mediante canalizacion subterraneabanias de PVC y segin normativa
dela C.T.N.E.

— Acometida individual a parcela.

— Cuadro general de distribucion y conexion a lagemeral existente.

Los Gastos de Urbanizacién se ponderan de maneaadjigada en los “Costes de
Referencia de la Construccién para el 2019” dek@iol oficial de arquitectos de Jaén, en
101 €/m2. Considerando que la superficie que oclpaniales en el disefio de poligono

planteado es de 9.864,41mz2, obtendremos un costeimado de:

Gastos de urbanizacCion............ceeeeevevemeeeeeeieieee e 144.531,13 €

PARQUES Y JARDINES

Incluye:

- Elementos vegetales.

- Mobiliario urbano.

— Camino en albero o grava.

- Elementos estructurales precisos para su ejecucion.
— Alumbrado publico interior de la zona verde.

— Sistema de riego y desague.

Los Gastos de actuacion sobre la zona verde seemonde manera generalizada en

los “Costes de Referencia de la Construccion para0&9” del Colegio oficial de
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arquitectos de Jaén, en 75 €/m2. Considerando parfszie que ocupa la cesion de

espacios libres en el disefio de poligono planteateEndremos un coste aproximado de:

Parques y jardings.........cccoeeiieiiiiiisieenenens 50.964,29 €

No obstante lo anterior este servicio consideragjjegado precio de ajardinamiento
corresponde a una urbanizacidon Optima, y que egasb de zonas verdes pueden
considerarse mltiples variantes que, siendo dglestaresulten en un coste muy inferior.
Se maneja la cantidad presupuestada por proveninaduente reconocida como son los
“Costes de Referencia de la Construccién para E)"20el Colegio oficial de arquitectos

de Jaén.

DEPURADORA

En base a consultas sobre productos adecuadosdal c@mprometido se estima en

un coste aproximado de 4.000 €.

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ................ 199.495,42 €

GASTOS GENERALES (16% S/E.M.)......cccoiiiiimmeeeeeeeiieee e 31.919,27 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% S/E.M.)...cccccoiiiiimmmmriieeeieeeeeees 11.969,72 €
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA ... 243.384,41 €

REPERCUSION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Superficie total poligono...........c........coeeum...... 3.809,11
- Repercusion sobre suelo bruto:
243.384,41 €/ 3.809,11w 63,89 €/m
Superficie total parcelas ...........c......ceceoe.. 1.543 1
- Repercusion por frde parcela industrial:
243.384,4%€ / 1.543 Ai=157.73 €/M
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5. PLAN DE ETAPAS
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-

Al ser la superficie del sector industrial de peatidad se prevé una sola etapa para

el desarrollo del Poligono Industrial.

La articulacién de una sola etapa viene determinaat la uniformidad de uso, el
sistema de actuacion, cooperacion, la estructuria geopiedad (solo un propietario: el

Ayuntamiento), y la escasa dimension del poligono.

No obstante habra una serie de fases en funcidasderopias caracteristicas de las

obras, segun se estime conveniente en el correigmbadProyecto de Urbanizacion.

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJ8EgMHGhNGQ=—

FIRMADO POR | RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO FECHA Y HORA | 18/01/2021 12:51:55
FIRMADO POR | FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA | 18/01/2021 12:29:46
FIRMADO POR | EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA | 18/01/2021 12:26:50
ID. FIRMA firma dipujacn.cs | 9iaA5/6SqCAI8EgMHGhNGQ== | EVOOKBUS PAGINA 46/62

NORMATIVA Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.




/ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

DE JAEN

6. TRAMITACION
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La tramitacién a seguir para la aprobacién delgmesproyecto sera la prevista en el
art. 36 de la LOUA, segun la cual, las innovaciae$os instrumentos de planeamiento se
sujetaran a las mismas determinaciones y procediimiegulados para su aprobacion,

publicidad y publicacién y teniendo idénticos efesct

La innovacion prevista en este documento tiereaeicter de Modificacion, ya que
altera la ordenacion establecida por las NN.SS.ugédn suponiendo una alteracién de la
ordenacion estructural del instrumento de planesmigigente, con caracter parcial, al
afectar a la clasificacion del suelo, todo ellocdaformidad con lo establecido en los art.
36, 37 y 38 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciemibeeQrdenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA). La modificacion del planeamiento puede tehgyar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente (art 38.3 dd.GUA) y siempre que el actual
instrumento de planeamiento general se encuenfiptab a la normativa urbanistica

andaluza.

La tramitacidbn urbanistica de este documento deblimplementarse con la
ambiental, de conformidad con lo establecido ebela7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y en cansscia y con caracter previo, realizar
el tramite preciso para la obtencion del Documetdoalcance del estudio ambiental

estratégico.

En este sentido, el ayuntamiento debe remitivipsanformes técnicos y juridicos y
la posterior conformidad municipal (resolucién dealcaldia seria suficiente), en su caso,
al 6rgano ambiental competente, (Servicio de P@ganAmbiental de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente yd@racion del Territorio), la
documentacion prevista en el art. 40.5 de la Gléd\concreto, solicitud de inicio del
procedimiento de laEvaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, borrador del

documento urbanistico (el presente documento)c@sio documento inicial ambiental
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estratégico (se acompafia a este documento comaamilinéodo ello segun lo previsto en

el art. 40.5 en relacion con el 39.1 de la GICA.

Una vez remitido al Ayuntamiento de Lupion el doemto de alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, por parte del 6rgano amhieabmpetente, junto a los informes
sectoriales que pudieran haber sido recabados ster @&gano, se procedera a la
formulacién y elaboracion definitiva tanto del Eftu Ambiental Estratégico como del

documento urbanistico de Innovacién.

Estos documentos definitivos seguiran la siguigarmaitacion:

De conformidad con el articulo 32 de la LOUA, secgdera a la aprobacion inicial
del documento técnico y ambiental, correspondietidba aprobacién al Ayuntamiento
pleno y por mayoria absoluta del nUmero legal dersiembros, segun establece el art.
22.2.c) y 47.2.l) de la Ley 7/1985, de 2 de aliRigguladora de las Bases del Régimen
Local, debiendo someterlos posteriormente a infoidmapublica durante un mes mediante
publicacion del edicto correspondiente en el Bol€fficial de la Provincia de Jaén, en un
diario de los de mayor circulacién de la Provincin el tablén de anuncios del municipio
gue deberd hacer mencion de la inclusién del resuejecutivo (apartado 7 de esta
memoria), todo ello conforme a lo dispuesto errtét@o 39 de la LOUA y el articulo 128
en relacién con el 151.2 del RD 2159/1978 por & ge aprueba el Reglamento de

Planeamiento Urbanistico.

Asimismo, seran requeridos los informes, dictarmene otro tipo de
pronunciamientos de los érganos y entidades adimatiisas gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptives dgberan ser emitidos en esta fase de
tramitacion del instrumento de planeamiento y enpllazos que establezca su regulacion
especifica. La solicitud y remision de los respesti informes, dictamenes o

pronunciamientos podran sustanciarse a travésrdahod colegiado representativo de los

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo

Url de Verificacion: https://verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJ8EgMHGhNGQ=—

FIRMADO POR RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:51:55
FIRMADO POR FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:29:46
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:26:50

ID. FIRMA

firma dipujacn.cs | 9iaA5/6SqCAI8EgMHGhNGQ== | EVOOKBUS PAGINA 49/62

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.




~ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

DE JAEN

distintos érganos y entidades administrativas qu& &fecto se constituya. En concreto

serd remitido a la_Comisién Provincial de CoordidacUrbanistica adscrita a la

Delegacion Territorial de la Consejeria de Mediobfente y Ordenacion del Territorio,
quien coordinara los informes sectoriales, (Art.déd Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las compessnde la Administracién de la Junta de

Andalucia en materia de Ordenacion del Territoridrlyanismo).

Una vez finalizada la informacion publica, resaeltlas posibles alegaciones
presentadas y subsanados en su caso las cuegtistas de manifiesto por la Comisién
de Coordinacién, se procedera a la aprobacion giomal por el Pleno municipal (siendo

necesario el mismo quérum que para la aprobaciéiain

Posteriormente sera necesaria la remision delndexto urbanistico y ambiental, por
una parte a la comision de Coordinacion para kfication de los informes sectoriales
emitidos y por otra al 6rgano ambiental competgratea que formule emita el Informe

Ambiental Estratégico.

Una vez recabada toda esta documentacion, ser&s@nexnitir a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente yl€racion del Territorio el expediente
completo para que por parte de Comision Provind&lOrdenacion del Territorio y

Urbanismo se proceda a su aprobacion definitivar@e 36/2.014).

De conformidad con lo establecido en el art. 41lald OUA, el acuerdo de
aprobacién definitiva del instrumento de planeamaigror parte de la Administracion de la
Comunidad Auténoma, asi como el contenido del @eto de sus normas, deberén
publicarse en éoletin Oficial de la Junta de Andalugiar disposicion del 6rgano que ha
adoptado este acuerdo definitivo, debiendo no obstarocederse previamente al depdsito

del documento urbanistico en los correspondienggsstros, tanto autonémico como
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municipal, de conformidad con lo establecido emrel 40 de la LOUA, debiendo hacer

mencion la publicacion a estos depésitos (art. KORA).
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/. RESUMEN EJECUTIVO
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La actuacién proyectada consiste basicamente ered&ion en el municipio y
nucleo principal de Lupion, de una nueva zona dendgustrial, situada junto al actual
campo de fatbol, para poder localizar en el misanttat equipamientos sanitarios
(tanatorio) como industriales de pequefia entidaqu@ias naves, dando respuesta asi

a las demandas existentes entre la ciudadania.

El suelo es de propiedad municipal segin se pmeananifiesto por el

Ayuntamiento de Lupidn, y por tanto la actuacidrdsetalmente publica.

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo

Url de Verificacion: https:/verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJSEgMHGhNGQ=—=

FIRMADO POR RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:51:55
FIRMADO POR FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:29:46
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:26:50
ID. FIRMA firma.dipujaen.es I 9iaA5/6SqCdI8EgMHGhNGQ== I EV00KBUS PAGINA 53/62
NORMATIVA Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.




/ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

DE JAEN

8. NORMAS URBANISTICAS
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8.1. NORMAS VIGENTES QUE SE MODIFICAN

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamientaipién contemplan la clase de
suelo apto para urbanizar, conforme con la regitagnterior. Con el presente documento
y a raiz de la nueva legislacién autonomica, la £&:002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, dada la déstegulacion de las clases de suelo que
en ella se contiene, se hace necesaria la adaptaeidiante la Modificacion puntual de las

NN.SS, en concreto, se llevan a cabo las siguiémb@saciones a nivel normativo:

A) Ordenanzas edificatorias del sector delimitadon8educen los parametros de
la ordenacion estructural que corresponden a est®.sNo es necesario ni
pertinente modificar el articulado dentro de lacgat 72 del capitulo 2° del
Titulo 2° de cara a introducir nueva ordenacionmgmorizada, ya que las
ordenanzas particulares de las zonas de uso lidw@slr contempladas son de
perfecta aplicabilidad al nuevo sector. Al finallde ordenanzas, se establecen
una ficha resumen de las mismas.

B) Eliminacion de las normas relativas al suelo apii@ urbanizar, en concreto la
“NORMA NUM.1331/09: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO RTO
PARA URBANIZAR”, que es sustituida por otra redautiy regulacion, asi
como el Titulo 3°, “NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICAGN Y USO DEL
SUELO DECLARADO APTO PARA URBANIZAR", este Ultimoirs apenas

contenido.

Para todo lo no previsto en este documento, seraplicacion el instrumento
urbanistico actualmente vigente, Normas Subsidiada Planeamiento Municipal de

Lupién.
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8.2- ORDENANZAS.
1331/09 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO I. GENERALIDADES.

1. Definicién y delimitacién.

DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

Con caracter general, afectando a todo el artioutiellas Normas Subsidiarias de
Lupion en el que se haga mencién al mismo, de detender sustituido el Término

“Suelo Apto para Urbanizarpor“suelo urbanizable”.

Segun la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de OadéndJrbanistica de Andalucia

(LOUA en adelante) integraran el suelo urbanizdbteterrenos que las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Lupi&@ntdables a un Plan General de
Ordenacion Urbanistica segun la Disposicion Trarisitcuarta apartado 3° de la
LOUA) clasifiquen como tales dentro de alguna d@esiguientes categorias, segun el
art. 47 de la LOUA:

A) Suelo Urbanizable Ordenado.
B) Suelo Urbanizable sectorizado.

C) Suelo Urbanizable no sectorizado.

Dentro de estas categorias el planeamiento de hugsitablece dentro de su término
municipal la categoria deuelo urbanizable ordenado,para un sector de uso

industrial de iniciativa y desarrollo publico.

Cualquier nueva incorporacién de suelo urbanizadke, entre las legalmente

previstas, requerira la correspondiente innovad&mplaneamiento.
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DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T

El contenido urbanistico de la propiedad del sg@gdnechos y deberes) para terrenos

que tengan la clasificacibn de suelo urbanizable la&n categorias previstas

legalmente es el que se establece en la Seccidetati Capitulo 1l del Titulo Il de la

LOUA.

2. Régimen del suelo urbanizable ordenado

El suelo urbanizable ordenado esta integrado potdoenos que formen el o los

sectores para los que el plan establezca la ordenaetallada que legitime la

actividad de ejecucion, en funcion de las necessladprevisiones del desarrollo

urbanistico municipal.

1. La aprobacion de la ordenacion detallada del surdlanizable determina:

a) La vinculacion legal de los terrenos al procesauitador y edificatorio

del sector, en el marco de la correspondiente drddaejecucion.

b) La afectacién legal de los terrenos al cumplimierdo los términos

previstos por el sistema de ejecucién que se [figdegto, de la distribucién justa de

los beneficios y cargas entre los propietarios yladedeberes enumerados en el

articulo 51 de la LOUA, tal como resulten precisadmr el instrumento de

planeamiento.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamierttanistico resultante de

la aplicacion a las superficies de sus fincas maigas del noventa por ciento del

aprovechamiento medio del area de reparto, bajordicion del cumplimiento de

los deberes establecidos en el articulo 51 de IB/A,Casi como a ejercitar los

derechos determinados en el articulo 50 de lazitagl.
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d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos pomumicipio, en virtud de
cesion obligatoria y gratuita por cualquier conoepat los destinos previstos en el

instrumento de planeamiento.

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipiddministracion actuante

comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y aderdotaciones
correspondientes a viales, aparcamientos, parqugedines, centros docentes,
equipamientos deportivo, cultural y social, y lagqgisos para la instalacion y el

funcionamiento de los restantes servicios publgresistos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento luapatiya urbanizada,
precisa para materializar el diez por ciento debegchamiento medio del area de
reparto. En los supuestos previstos la LOUA, ess®a podra sustituirse, mediante
resolucion motivada, por el abono al municipio devalor en metélico, tasado en

aplicacion de las reglas legales pertinentes.

c) La superficie de suelo correspondiente a los extede de
aprovechamiento. Dichos excesos se podran destim@mpensar a propietarios
afectados por sistemas generales y restantes alidaciasi como a propietarios de
terrenos con un aprovechamiento objetivo inferi@uaceptible de apropiacion en el
area de reparto, y podran sustituirse por otro®vaghamientos de igual valor

urbanistico, o por su equivalente econémico.

3. No es posible, con caracter general, la realimade otros actos edificatorios o de
implantacion de usos antes de la terminacion dell@as de urbanizacion que los

previstos en el articulo anterior. Sin embargo, r@odutorizarse la realizacion
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simultanea de la urbanizacion y edificacién vindalasiempre que se cumplan los

requisitos establecidos en el apartado 1 del dotEude la LOUA.

3. Régimen del suelo urbanizable sectorizado y isectorizada

1. El suelo urbanizable sectorizado esta integraddgsoterrenos suficientes y mas
idoneos para absorber los crecimientos previsidiesacuerdo con los criterios
fijados por el planeamiento. Este fijara las coiadies y los requerimientos exigibles
para su transformacion mediante el o los corredpates Planes Parciales de
Ordenacion. Desde la aprobacion de su ordenacitailatta, este suelo pasara a

tener la consideracion de suelo urbanizable oradenad

2. El suelo urbanizable no sectorizado estara iatkgipor los terrenos adscritos a
esta clase de suelo que no tengan la categoriaigle grbanizable ordenado ni
sectorizado. Esta categoria de suelo urbanizablseatorizado debera tener en
cuenta las caracteristicas naturales y estructurdé municipio, asi como la
capacidad de integracion de los usos del suel® wtégencias de su crecimiento

racional, proporcionado y sostenible.

3. Mientras no cuente con ordenacion pormenorizatialos terrenos de suelo
urbanizable no sectorizado y urbanizable sectovize@lo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspaedieninfraestructuras y servicios

publicos y las de naturaleza provisional reguladesl apartado 3 del art. 52 LOUA.

4. Sobre la clase de suelo urbanizable no sectoripaddn autorizarse actuaciones
de interés publico cuando concurran los supuegtagiliiad publica e interés social.
En este caso se estard a lo dispuesto en loslestid? y 43 LOUA, para el

desarrollo de estas actuaciones en suelo no udidaiz
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La presente Modificacion de las NN.SS. Lupion, gmden dotar de ordenanzas al nuevo

sector de uso industrial. La ficha del uso indaktiuedaria de este modo:

SECTOR SUOI

clasificacién y usos del suelo.

OBJETIVOS:

al uso residencial.

municipio.

DENOMINACION: Zona urbanizable ordenado de uso industrial.
AMBITO Y DEFINICION: Nuevo sector de uso industrial grafiado en los gaatte

2. Impedir el florecimiento de la industria en SNU»ximo al nacleo.

1. Ofrecer suelo para el desarrollo de pequefas indsigfue resulten molestas

3. Obtener suelo dotacional para usos sanitarioseasisies requeridos por el

USOS GLOBAL: Industria ligera
EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,5 m2/m2

NIVEL DE DENSIDAD: Muy baja (0-5 viv/ha)

las zonas de uso industrial de Lupién.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Las contenidas en las ordenanzas particulares pgra

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal - LUPION
Servicio de Urbanismo
Url de Verificacion: https:/verifirma.dipujaen.es/code/9iaA5/6SqCdJSEgMHGhNGQ=—=

FIRMADO POR RODRIGO MEDINA SANCHEZ - EL ARQUITECTO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:51:55
FIRMADO POR FRANCISCO LUIS SOLA-ISIDRO OLMO - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:29:46
FIRMADO POR EDUARDO MOLINA MAGANA - JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO FECHA Y HORA 18/01/2021 12:26:50
ID. FIRMA firma.dipujacn.cs | 9iaA5/6SqCAI8EgMHGhNGQ== | EVOOKBUS PAGINA 60/62
NORMATIVA Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.




/ AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DIPUTACION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T
DE JAEN

OTRAS CONDICIONES

a) Los proyectos deberan de manera precisa determismanateriales y acabados
de las edificaciones, asi como la situacion, tipagfio y tamafio de los rétulos
y elementos publicitarios.

b) Se procurara el ajardinamiento de los espaciosditie parcela.

c) El acceso al poligono se realiza de conformidadleandicado por el érgano
rector de carreteras de Diputacion Provincial yigreonsulta.

d) Para realizar cualquier tipo de construccion enazde policia de cauces, se
exigira la autorizacion previa al organismo de caena menos que el
correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otgagafs de ordenamiento
urbanistico o planes de obras de la Administradiutieran sido informados
por el organismo de cuenca y hubieran recogidoofasrtunas previsiones
formuladas al efecto. En todos los casos, los ptogederivados del desarrollo
del planeamiento deberan ser comunicados al organi& cuenca para que se
analicen las posibles afecciones al dominio pubilidoaulico y a lo dispuesto en
el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

e) Se establecera una pequeiia depuradora en lagpdotational de modo que el
agua que se vierta a la red, se haga de maner&.liEp el caso de que con
caracter previo a la urbanizacion del sector sei@rtee en funcionamiento el
EDAR previsto, esta estacion depuradora se ent&rueno innecesaria ya que
el servicio de depuracion de las aguas recogid&steepoligono se realizara en
el mencionado EDAR.

f) Queda prohibido el almacenamiento generalizado rdduptos inflamables o
combustibles.

g) En base a las Areas de Sensibilidad Acustica, ld&ds maximos del ruido
admisibles seran: 70 dBA en los periodos diurnegpertino y 60 en el periodo
nocturno (desde las 23 a 7 horas del dia siguiente)

SUELC NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO \\ K
\\
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9. PLANOS
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